
ÜBERFUHRGASSE 20A & 20B

WOHNEN MIT ZUKUNFT

Bauträger Mag. Hofstätter & Kletzenbauer GmbH



Im Nordwesten von Graz, nur wenige Minuten vom Murufer entfernt,  entsteht ein Wohnpro-

jekt,  das Ruhe, Natur und urbanes Leben harmonisch verbindet.  E ingebettet in e ine grüne 

Umgebung präsentiert s ich die Anlage als moderner Rückzugsort mit hoher Lebensqual i tät. 

Zwei architektonisch klar gestaltete Baukörper mit insgesamt nur 15 Wohneinheiten schaffen 

eine angenehme, pr ivate Wohnatmosphäre. Großzügige Freif lächen, durchdachte Grundrisse 

und eine hochwert ige Ausstattung sorgen für ein Wohngefühl,  das Funkt ional i tät und Ästhet ik 

vereint.

Einzigart ige Lage und höchste Bau- und Ausstattungsqual i tät machen diese Immobi l ie für Sie 

zum neuen Zuhause.

ENDLICH
ZUHAUSE

EIGENTUM IN GRAZ



QUALITÄT DIE SICH AUSZAHLT

INVESTITION 
MIT WEITBLICK

MAG. GERTRUD HOFSTÄTTER-KLETZENBAUER 
PETER KLETZENBAUER



ÜBERFUHRGASSE 20A

D i e s e  d r e i  h o c h w e r t i g e n 

W o h n e i n h e i t e n  ü b e r z e u g e n 

d u r c h  i h r e  r u h i g e  L a g e  u n d 

e i n e  d u r c h d a c h t e  Wo h n k o n -

zeption.

I m  E r d g e s c h o s s  m i t  g r o ß z ü -

g iger  Terrasse und E igengar-

ten ,  in  den oberen Geschos-

s e n  m i t  s ü d l i c h  a u s g e r i c h t e -

ten Balkonen b ieten s ie idea-

le  Voraussetzungen für  l i cht-

d u r c h f l u t e t e s  W o h n e n  m i t 

hoher Aufenthaltsqual i tät.

D i e  k l a r  s t r u k t u r i e r t e  R a u m -

auf te i lung schaf f t  e in  moder-

nes,  funkt iona les Zuhause für 

unterschiedl iche Lebensst i le.

D i e  K o m b i n a t i o n  a u s  R u h e , 

Pr ivatsphäre und hochwert iger 

Ausführung macht diese Woh-

nungen besonders attrakt iv.

B e h a g l i c h e  W o h n q u a l i t ä t  h ä n g t  i n 

g r o ß e m  M a ß  v o n  e i n e r  d u r c h d a c h t e n 

G r u n d r i s s p l a n u n g  a b .  U n s e r e  A r c h i -

t e k t e n  h a b e n  d i e s e  K u n s t  b e r e i t s  i n 

zah l re ichen Wohnpro jekten er fo lgre ich 

bewiesen. 

S i c h  Wo h l f ü h l e n  i n  d e n  e i g e n e n  v i e r 

Wänden ist unser höchstes Ziel  und wird 

auch in der Wohnanlage Überfuhrgasse 

20a real is iert .

TOP 1, TOP 4, TOP 7

WOHNUNGEN 
HAUS 1

Rechtliche Hinweis
Dieser Plan ist ausschließlich Eigentum des 
angeführten Planverfassers. 
Fremdverwendung,Vervielfältigung oder 
Weitergabe an Dritte sind nur mit Zustimmung des 
Verfassers möglich. 
Mißachtung wird rechtlich belangt!
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BAUHERRDATUM

TOP 01
03.02.2026

M:1:50

PLANINHALT

STATUS:  
Mag. Hofstätter & 
Kletzenbauer GmbH 
Draisgasse 21 
8010 Graz 

HAUS 1

TOP Raumnummer Raumnamen Nettofläche

TOP 01
TOP 01
TOP 01
TOP 01
TOP 01
TOP 01

H1.01.01
H1.01.02
H1.01.03
H1.01.04
H1.01.05
H1.01.06

Diele
A
Wc
Bad
Schlafen
Wohnen
6

7,34
2,67
1,85
4,47

13,94
28,02

58,29 m²

W
M

TR

WM

Abstell
nische

Terrasse TOP1
F: 18,11 m2

Wohnen
B: Parkett
F: 28,02  m2

Diele
B: Parkett
F: 7,34 m2

B: Parkett
F: 3,19 m2

A
B: Parkett
F: 2,67 m2

Fliesen
10,34 m2

Bad
B: Fliesen
F: 4,47 m2

Wc
Fliesen
2,01 m2

Wc
B: Fliesen
F: 1,85 m2

Schlafen
B: Parkett
F: 13,94  m2

Gartenfläche ca. 90m²

N

S

EW

HAUS 
1

HAUS 
2

N

S
E

W

Kochen/Essen/Wohnen 28,02 m2

Zimmer 13,94 m2

Bad 4,47 m2

WC 1,85 m2

Abstel l raum 2,67 m2

Diele 7,34 m2

Gesamt 58,29 m2

Terrasse 18,11 m2

Garten ca. 90 m2

ERDGESCHOSS 58,29 M2

TOP 1

N

E
W
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BAUHERRDATUM

TOP 04
03.02.2026
M:1:50, 1:1

PLANINHALT

STATUS:  
Mag. Hofstätter & 
Kletzenbauer GmbH 
Draisgasse 21 
8010 Graz 

HAUS 1

Wohnen
B: Parkett
F: 28,02  m2

Diele
B: Parkett
F: 7,34 m2

Parkett
3,54 m2

A
B: Parkett
F: 2,67 m2

Fliesen
4,47 m2

Bad
B: Fliesen
F: 4,47 m2

Wc
B: Fliesen
F: 1,85 m2

Schlafen
B:  Parkett
F:  13,94  m2

WM

Balkon TOP4
F: 17,24 m2

TOP Raumnummer Raumnamen Nettofläche

TOP 04
TOP 04
TOP 04
TOP 04
TOP 04
TOP 04

H1.04
H1.04
H1.04
H1.04
H1.04
H1.04

A
Bad
Diele
Schlafen
Wc
Wohnen
6

2,67
4,47
7,34

13,94
1,85

28,02
58,29 m²
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HAUS 
1
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2
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1. OBERGESCHOSS 58,29 M2

TOP 4

WOHNUNG TOP 4 | 58,29 m2 | HAUS 1

N
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Kochen/Essen/Wohnen 28,02 m2

Zimmer 13,94 m2

Bad 4,47 m2

WC 1,85 m2

Abstel l raum 2,67 m2

Diele 7,34 m2

Gesamt 58,29 m2

Balkon 17,24 m2
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PLANINHALT

STATUS:  
Mag. Hofstätter & 
Kletzenbauer GmbH 
Draisgasse 21 
8010 Graz 

HAUS 1

TOP Raumnummer Raumnamen Nettofläche

TOP 07
TOP 07
TOP 07
TOP 07
TOP 07
TOP 07

H1.07.01
H1.07.02
H1.07.03
H1.07.04
H1.07.05
H1.07.06

Diele
A
Wc
Bad
Schlafen
Wohnen
6

7,34
2,67
1,85
4,47

13,94
28,02

58,29 m²

Wohnen
B: Parkett
F: 28,02  m2

Diele
B: Parkett
F: 7,34 m2

Parkett
3,53 m2

A
B: Parkett
F: 2,67 m2

Fliesen
4,47 m2

Bad
B: Fliesen
F: 4,47 m2

Wc
B: Fliesen
F: 1,85 m2

Schlafen
B: Parkett
F: 13,94  m2

F: 

N

S

EW

HAUS 
1

HAUS 
2

N

S
E

W

WOHNUNG TOP 4 | 58,29 m2 | HAUS 1

2. OBERGESCHOSS 58,29 M2

TOP 7

WOHNUNG TOP 7 WOHNUNG TOP 7 ||  58,29 m58,29 m22  ||  HAUS 1HAUS 1

N

E
W

S

Kochen/Essen/Wohnen 28,02 m2

Zimmer 13,94 m2

Bad 4,47 m2

WC 1,85 m2

Abstel l raum 2,67 m2

Diele 7,34 m2

Gesamt 58,29 m2

Balkon 17,24 m2



Rechtliche Hinweis
Dieser Plan ist ausschließlich Eigentum des 
angeführten Planverfassers. 
Fremdverwendung,Vervielfältigung oder 
Weitergabe an Dritte sind nur mit Zustimmung des 
Verfassers möglich. 
Mißachtung wird rechtlich belangt!
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GARTENTOP 2

HA
US

 1Diese  außergewöhn l iche  Wohne inhe i t , 

en ts tanden  aus  der  Zusammen legung 

von Top 2 & 3,  b i ldet  das High l ight  des 

Pro jekts  und vere int  Großzügigke i t  mi t 

exklusivem Wohnkomfort.

Im Erdgeschoss  ge legen,  m i t  we i t läu -

f i g e m  E i g e n g a r t e n  u n d  z w e i  Te r r a s -

sen, eröffnet s ie e in Wohner lebnis,  das 

höchste Ansprüche erfül l t .

Die großzügige Raumgestaltung schafft 

ein offenes, l ichtdurchf lutetes Ambiente 

und bietet e in Zuhause mit  besonderer 

Qual i tät und viel  Freiraum. 

ZUSAMMENLEGUNG TOP 2 & 3

WOHNUNG

ÜBERFUHRGASSE 20A

HAUS 1



WOHNUNG TOP 2 & 3 | 130,40 m2 | HAUS 1

Kochen/Essen/Wohnen 44,13 m2

Zimmer 1 20,32 m2

Zimmer 2 10,96 m2

Zimmer 3 17,96 m2

Bad 1 10,34 m2

Bad 2 6,80 m2

WC 2,01 m2

Abstel l raum 3,19 m2

Diele 8,76 m2

Gang 1 4,25 m2

Gang 2 1,68 m2

Gesamt 130,40 m2

Terrasse 1 24,31 m2

Terrasse 2 12,36 m2

Garten ca. 340 m2
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Abstell
nische

Abstell
nische

Bad
B: Fliesen
F: 6,80 m2

Gang
B: Parkett
F: 4,25 m2

Schlafen
B: Parkett
F: 20,32  m2

Wohnen
B: Parkett
F: 44,13  m2

Diele
B: Parkett
F: 8,76 m2

Diele
B: Parkett
F: 7,34 m2

A
B: Parkett
F: 3,19 m2

A
B: Parkett
F: 2,67 m2

Zimmer
B:

 

Parkett
F:

 

10,96

 

m2

Bad
B: Fliesen
F: 10,34 m2

Bad
B: Fliesen
F: 4,47 m2

Wc
B: Fliesen
F: 2,01 m2

Wc
B: Fliesen
F: 1,85 m2

Schlafen
B: Parkett
F: 13,94 m2

Zimmer
B: Parkett
F: 17,96 m2

Gang
B: Parkett
F: 1,68 m2
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TOP 2 & 3



Diese  Wohnungstypen l i egen 

im 1.  und 2. Obergeschoss des 

n u r  9  Wo h n e i n h e i t e n  u m f a s -

senden Neubaus.

Mit großzügiger Terrasse oder 

B a l k o n  u n d  i d e a l e r  S o n n e n -

a u s r i c h t u n g  e r f ü l l e n  s i e ,  w i e 

nur  se l ten ,  höchste  Wohnan-

sprüche.

E ine  fami l i engerechte  Raum -

p lanung sorgt  fü r  e in  behag-

l i c h e s  Z u h a u s e  i n  a l l e n 

Lebensphasen. 

D i e  a b s o l u t e  R u h e l a g e  u n d 

Pr ivatsphäre macht die Anlage 

und im spezie l len d iese Woh-

nungen einzigart ig.

Arch i tektur  bedeutet  mehr  a ls  Gesta l -

tung –  s ie  schaf f t  Räume,  d ie  den A l l -

t a g  b e r e i c h e r n  u n d  u n t e r s c h i e d l i c h e 

Lebensst i le unterstützen.

Klare Linien, funkt ionale Grundrisse und 

e in ausgewogenes Verhäl tn is  zwischen 

Innen- und Außenraum bi lden die Basis 

für zeitgemäßes Wohnen.

So  ents tehen  Lebensräume,  d ie  n ich t 

n u r  h e u t e  ü b e r z e u g e n ,  s o n d e r n  a u c h 

langfr ist ig Bestand haben.

TOP 5, TOP 8

WOHNUNGEN 

ÜBERFUHRGASSE 20A

Rechtliche Hinweis
Dieser Plan ist ausschließlich Eigentum des 
angeführten Planverfassers. 
Fremdverwendung,Vervielfältigung oder 
Weitergabe an Dritte sind nur mit Zustimmung des 
Verfassers möglich. 
Mißachtung wird rechtlich belangt!
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WOHNUNG TOP 5 | 73,12 m2 | HAUS 1
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PROJEKT

BAUHERRDATUM

TOP 05
03.02.2026
M:1:50, 1:1

PLANINHALT

STATUS:  
Mag. Hofstätter & 
Kletzenbauer GmbH 
Draisgasse 21 
8010 Graz 

HAUS 1

Gang
B: Parkett
F: 6,37 m2

Wohnen
B: Parkett
F: 26,16 m2

Diele
B: Parkett
F: 5,78 m2

AN
B: Parkett
F: 3,54 m2

Schlafen
B:

 
Parkett

F:
 
11,42

 
m2 Bad

B:
 

Fliesen
F:

 
4,47
 

m2

Wc
B: Fliesen
F: 1,85 m2

WM

Balkon TOP5
F: 23,38 m2

Schlafen
B: Parkett
F: 13,53  m2

TOP Raumnummer Raumnamen Nettofläche

TOP 05
TOP 05
TOP 05
TOP 05
TOP 05
TOP 05
TOP 05
TOP 05

H1.05.01
H1.05.02
H1.05.03
H1.05.04
H1.05.05
H1.05.06
H1.05.07
H1.05.08

Diele
Gang
A
Wc
Bad
Wohnen
Schlafen
Schlafen
8

5,78
6,37
3,54
1,85
4,47

26,16
11,42
13,53

73,12 m²
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EW

HAUS 
1

HAUS 
2
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W

Kochen/Essen/Wohnen 26,16 m2

Zimmer 1 13,53 m2

Zimmer 2 11,42 m2

Bad 4,47 m2

WC 1,85 m2

Abstel ln ische 3,54 m2

Diele 5,78 m2

Gang 6,37 m2

Gesamt 73,12 m2

Balkon 23,38 m2

TOP 5
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E
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1. OBERGESCHOSS 73,12 M2



WOHNUNG TOP 8 | 73,07 m2 | HAUS 1

TOP 8
2. OBERGESCHOSS 73,07 M2
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PROJEKT

BAUHERRDATUM

TOP 08
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M:1:1, 1:50

PLANINHALT

STATUS:  
Mag. Hofstätter & 
Kletzenbauer GmbH 
Draisgasse 21 
8010 Graz 

HAUS 1

TOP Raumnummer Raumnamen Nettofläche

TOP 08
TOP 08
TOP 08
TOP 08
TOP 08
TOP 08
TOP 08
TOP 08

H1.08.01
H1.08.02
H1.08.03
H1.08.04
H1.08.05
H1.08.06
H1.08.07
H1.08.08

Diele
Gang
A
Wc
Bad
Wohnen
Schlafen
Schlafen
8

5,57
6,37
3,53
1,85
4,47

26,33
11,41

13,54
73,07 m²

Gang
B: Parkett
F: 6,37 m2

Wohnen
B: Parkett
F: 26,33  m2

Diele
B: Parkett
F: 5,57 m2

AN
B: Parkett
F: 3,53 m2

Schlafen
B:

 
Parkett

F:
 
11,41

 
m2 Bad

B:
 

Fliesen
F:

 
4,47

 
m2

Wc
B: Fliesen
F: 1,85 m2

WM

Schlafen
B: Parkett
F: 13,54  m2

Balkon TOP8
F: 23,38 m2
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HAUS 
1

HAUS 
2
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Kochen/Essen/Wohnen 26,33 m2

Zimmer 1 13,54 m2

Zimmer 2 11,41 m2

Bad 4,47 m2

WC 1,85 m2

Abstel ln ische 3,53 m2

Diele 5,57 m2

Gang 6,37 m2

Gesamt 73,07 m2

Balkon 23,38 m2
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D i e s e  b e i d e n  Wo h n e i n h e i t e n 

zeichnen sich durch ihre kom-

p a k t e  G r ö ß e  u n d  e i n  d u r c h -

dachtes Wohnkonzept aus.

G r o ß z ü g i g e  F e n s t e r f l ä c h e n 

und eine angenehme Ausr ich-

t u n g  s c h a f f e n  h e l l e  R ä u m e 

und ver leihen den Wohnungen 

eine offene, freundl iche Atmo-

sphäre.

Die klar struktur ierte Raumauf-

t e i l u n g  e r m ö g l i c h t  e i n e  o p t i -

m a l e  N u t z u n g  u n d  s o r g t  f ü r 

e in  st immiges Wohngefüh l  im 

Al l tag.

Die ruhige Lage und die hoch-

w e r t i g e  A u s f ü h r u n g  m a c h e n 

d i e s e  E i n h e i t e n  b e s o n d e r s 

attrakt iv.

Wohnen ist  Ausdruck von Lebensqual i -

tät  und Indiv idual i tät .  Deshalb steht bei 

der Planung der Mensch im Mittelpunkt.

D u r c h d a c h t e  K o n z e p t e ,  h o c h w e r t i g e 

Mater ia l ien und eine k lare Formenspra-

che schaffen ein Umfeld, das Ruhe und 

Komfort vereint.

E i n  O r t ,  d e r  R a u m  f ü r  R ü c k z u g  b i e t e t 

und gleichzeit ig Offenheit  für das Leben 

schafft .

TOP 6, TOP 9

WOHNUNGEN 

ÜBERFUHRGASSE 20A

Rechtliche Hinweis
Dieser Plan ist ausschließlich Eigentum des 
angeführten Planverfassers. 
Fremdverwendung,Vervielfältigung oder 
Weitergabe an Dritte sind nur mit Zustimmung des 
Verfassers möglich. 
Mißachtung wird rechtlich belangt!
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PROJEKT

BAUHERRDATUM
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Kochen/Essen/Wohnen 23,72 m2
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Bad 4,63 m2
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B: Fliesen
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B: Fliesen
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Diele
B: Parkett
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B: Parkett
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Kochen/Essen/Wohnen 23,72 m2

Zimmer 1 12,41 m2

Bad 4,63 m2

WC 1,90 m2

Diele 8,92 m2

Gesamt 51,58 m2

Balkon 11,68 m2



Di eser  Wohnungstyp  l i eg t  im 

S ü d e n  d e s  n u r  6  W o h n e i n -

heiten umfassenden Gebäudes.

Te r r a s s e n  u n d  g r o ß z ü g i g e 

B a l k o n e ,  d i e  d e n  Wo h n r a u m 

maßgebend erwe i tern ,  sowie 

G r ü n f l ä c h e n  u n d  e i n e  a u f 

maximale Pr ivatsphäre ausge-

r ichtete Planung prägen diese 

Wohnanlage.

Hel le Räume strahlen Freund-

l ichkeit  aus und unterstreichen 

eine zeitgemäße Wohnqual i tät.

Wo h n e n  i s t  L e b e n  -  u m  d i e -

s e m  M o t t o  g e r e c h t  z u  w e r-

d e n ,  i s t  d a s  t ä g l i c h e  L e b e n 

die Basis unserer Planung von 

modernem Wohnraum in a l len 

unseren Projekten.

Ein gutes Wohnkonzept verbindet Funk-

t ional i tät mit Ästhet ik und schafft  so ein 

st immiges Gesamtbi ld.

Hel le Räume, f l ießende Übergänge und 

g e z i e l t  g e s e t z t e  A k z e n t e  s o r g e n  f ü r 

e i n e  a n g e n e h m e  A t m o s p h ä r e  u n d  e i n 

modernes Wohngefühl.

D a s  E r g e b n i s  s i n d  W o h n u n g e n ,  d i e 

s o w o h l  p r a k t i s c h  a l s  a u c h  e m o t i o n a l 

überzeugen.

TOP 1, TOP 3, TOP 5

WOHNUNGEN 

ÜBERFUHRGASSE 20B

Rechtliche Hinweis
Dieser Plan ist ausschließlich Eigentum des 
angeführten Planverfassers. 
Fremdverwendung,Vervielfältigung oder 
Weitergabe an Dritte sind nur mit Zustimmung des 
Verfassers möglich. 
Mißachtung wird rechtlich belangt!
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Kochen/Essen/Wohnen 31,37 m2

Zimmer 1 14,17 m2

Zimmer 2 10,74 m2

Zimmer 3 10,74 m2

Bad 6,55 m2

WC 2,00 m2

Abstel l raum 2,42 m2

Diele 5,76 m2

Gang 6,67 m2

Gesamt 90,42 m2

Terrasse 19,73 m2

Garten ca. 130 m2

ERDGESCHOSS 90,42 M2

TOP 1

Schönaugasse 16a, 8010 Graz | +
43 316 207700

planung@
j-c-k.at 

| w
w

w
.j-c-k.at   

W
ohnbau Überfuhrgasse

PRO
JEKT

BAUH
ERR

D
ATUM

TO
P 01

03.02.2026
M

:1:50

PLAN
IN

HALT

STATUS:  
M

ag. Hofstätter & 
Kletzenbauer Gm

bH 
D

raisgasse 21 
8010 Graz 

H
AUS 2

M
ag. Hofstätter & 

Kletzenbauer Gm
bH 

D
raisgasse 21 

8010 Graz 

Abstell
nische

nefalhcS
:B  ttekraP
:F  47,01  m2

nefalhcS
:B
 

ttekraP
:F
 

47,01
 

m2

nenhoW
:B  ttekraP
:F  73,13  m2

daB
:B  neseilF
:F  55,6  m2

eleiD
:B  ttekraP
:F  67,5  m2

gnaG
:B  ttekraP
:F  76,6  m2

daB
neseilF

75,4  m2

A
:B  ttekraP
:F  24,2  m2

W
M

nefalhcS
:B  ttekraP
:F  71,41  m2

cW
:B neseilF
:F 00,2 m2

 essarreT 1POT
:F  37,91  m2

TO
P

Raum
num

m
er

Raum
nam

en
N

ettofläche

TO
P 01

TO
P 01

TO
P 01

TO
P 01

TO
P 01

TO
P 01

TO
P 01

TO
P 01

TO
P 01

H
2.01.01

H
2.01.02

H
2.01.03

H
2.01.04

H
2.01.05

H
2.01.06

H
2.01.07

H
2.01.08

H
2.01.09

D
iele

Gang
Schlafen
Schlafen
Schlafen
W

ohnen
ABad
W

C
9

5,76
6,67
14,17
10,74
10,74
31,37
2,42
6,57
2,09

90,53 m
²

Gartenfläche ca. 130m
²

N

S

EW

NS

E
W

H
A

U
S

 
1

H
A

U
S

 
2

WOHNUNG TOP 1 | 90,42 m2 | HAUS 2

N

EW

S



1. OBERGESCHOSS 90,66 M2

TOP 3

N

S

E
W

WOHNUNG TOP 3 | 90,66 m2 | HAUS 2

Schönaugasse 16a, 8010 Graz | +
43 316 207700

planung@
j-c-k.at 

| w
w

w
.j-c-k.at   

W
ohnbau Überfuhrgasse

PRO
JEKT

BAUH
ERR

D
ATUM

TO
P 03

03.02.2026
M

:1:50

PLAN
IN

HALT

STATUS:  
M

ag. Hofstätter & 
Kletzenbauer Gm

bH 
D

raisgasse 21 
8010 Graz 

H
AUS 2

M
ag. Hofstätter & 

Kletzenbauer Gm
bH 

D
raisgasse 21 

8010 Graz 

W
M

 noklaB 3POT
:F  00,91  m2

nefalhcS
:B
 

ttekraP
:F
 

71,41
 

m2

nefalhcS
:B  ttekraP
:F  57,01  m2

nefalhcS
:B
 

ttekraP
:F
 

47,01
 

m2

nenhoW
:B  ttekraP
:F  73,13  m2

daB
:B  neseilF
:F  77,6  m2

cW
:B

 
neseilF

:F
 

00,2
 

m2

eleiD
:B  ttekraP
:F  67,5  m2

gnaG
:B  ttekraP
:F  76,6  m2

daB
neseilF

75,4  m2

A
:B  ttekraP
:F  34,2  m2

TO
P

Raum
num

m
er

Raum
nam

en
N
ettofläche

TO
P 03

TO
P 03

TO
P 03

TO
P 03

TO
P 03

TO
P 03

TO
P 03

TO
P 03

TO
P 03

H
2.03.01

H
2.03.02

H
2.03.03

H
2.03.04

H
2.03.05

H
2.03.06

H
2.03.07

H
2.03.08

H
2.03.09

D
iele

Gang
Schlafen
Schlafen
Schlafen
W

ohnen
ABad
W

C
9

5,76
6,67
14,17
10,74
10,74
31,38
2,43
6,77
2,09

90,75 m
²

N

S

EW

NS

E
W

H
A

U
S

 
1

H
A

U
S

 
2

N

EW

S

Kochen/Essen/Wohnen 31,37 m2

Zimmer 1 14,17 m2

Zimmer 2 10,75 m2

Zimmer 3 10,74 m2

Bad 6,77 m2

WC 2,00 m2

Abstel l raum 2,43 m2

Diele 5,76 m2

Gang 6,67 m2

Gesamt 90,66 m2

Balkon 19,00 m2



WOHNUNG TOP 3 | 90,66 m2 | HAUS 2 WOHNUNG TOP 5 | 90,91 m2 | HAUS 2

Schönaugasse 16a, 8010 Graz | +
43 316 207700

planung@
j-c-k.at 

| w
w

w
.j-c-k.at   

W
ohnbau Überfuhrgasse

PRO
JEKT

BAUH
ERR

D
ATUM

TO
P 05

03.02.2026
M

:1:50

PLAN
IN

HALT

STATUS:  
M

ag. Hofstätter & 
Kletzenbauer Gm

bH 
D

raisgasse 21 
8010 Graz 

H
AUS 2

M
ag. Hofstätter & 

Kletzenbauer Gm
bH 

D
raisgasse 21 

8010 Graz 

nefalhcS
:B  ttekraP
:F  57,01  m2

nenhoW
:B  ttekraP
:F  26,13  m2

daB
:B  neseilF
:F  77,6  m2

eleiD
:B  ttekraP
:F  67,5  m2

gnaG
:B  ttekraP
:F  76,6  m2

neseilF
75,4  m2

A
:B  ttekraP
:F  34,2  m2

W
M

 noklaB 5POT
:F  00,91  m2

nefalhcS
:B  ttekraP
:F  71,41  m2

nefalhcS
:B  ttekraP
:F  47,01  m2

cW
:B neseilF
:F 00,2 m2

TO
P

Raum
num

m
er

Raum
nam

en
N
ettofläche

TO
P 05

TO
P 05

TO
P 05

TO
P 05

TO
P 05

TO
P 05

TO
P 05

TO
P 05

TO
P 05

H
2.05.01

H
2.05.02

H
2.05.03

H
2.05.04

H
2.05.05

H
2.05.06

H
2.05.07

H
2.05.08

H
2.05.09

D
iele

Gang
Schlafen
Schlafen
Schlafen
W

ohnen
ABad
W

C
9

5,76
6,67
14,17
10,75
10,74
31,62
2,43
6,77
2,09

91,00 m
²

N

S

EW

NS

E
W

H
A

U
S

 
1

H
A

U
S

 
2

TOP 5
2.OBERGESCHOSS 90,91 M2

N

EW

S

Kochen/Essen/Wohnen 31,62 m2

Zimmer 1 14,17 m2

Zimmer 2 10,75 m2

Zimmer 3 10,74 m2

Bad 6,77 m2

WC 2,00 m2

Abstel l raum 2,43 m2

Diele 5,76 m2

Gang 6,67 m2

Gesamt 90,91 m2

Balkon 19,00 m2



Nachha l t iges  Wohnen beg innt  be i  der 

Planung und zeigt s ich in Qual i tät,  Lang-

lebigkeit  und durchdachten Lösungen.

Sorgfä l t ig  ausgewähl te Mater ia l ien und 

e i n e  p r ä z i s e  A u s f ü h r u n g  t r a g e n  d a z u 

be i ,  den Wert  der  Immobi l ie  langfr is t ig 

zu sichern.

S o  e n t s t e h t  e i n  Z u h a u s e ,  d a s  d e n 

Anforderungen von heute gerecht wird 

und auch in der Zukunft Bestand hat.

TOP 2, TOP 4, TOP 6
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E i n g e b e t t e t  i n  e i n e  g r ü n e 

Oase lässt dieses neue Zuhau-

s e  k e i n e  W ü n s c h e  o f f e n 

u n d  s o r g t  m i t  a u s g e z e i c h e -

t e r  I n f r a s t r u k t u r  f ü r  h ö c h s t e 

Wohnqual i tät .  Mi t  zah l re ichen 

Deta i l s  w i rd  der  Wohnan l age 

eine Seele gegeben.

Ausstat tung und d ie  verwen-

deten Mater ia l ien zeugen vom 

hohen  Anspruch ,  den  w i r  a l s 

Bauträger Mag. Hofstätter und 

K l e t z e n b a u e r  s e i t  J a h r e n  i n 

unseren Ob jekten  vorausset-

zen.

Vo m  S i n g l e  b i s  z u r  K l e i n f a -

m i l i e  w i r d  S i e  d i e s e s  Z u h a u -

s e  b e g e i s t e r n  u n d  I h r  L e b e n 

bereichern.
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Kochen/Essen/Wohnen 25,63 m2

Zimmer 1 14,74 m2
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Bad 4,57 m2

WC 1,90 m2

Diele 7,32 m2

Gesamt 64,80 m2

Terrasse 23,72 m2

Garten ca. 95 m2
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Liegenschaftsadresse (Grundstücksbezeichnung):

Überfuhrgasse 20a und 20b

8020 Graz, Lend

	

Bauträger:

Mag. Hofstätter & Kletzenbauer GmbH

8010 Graz, Draisgasse 21

Tel 0316/42 60 03

Planung: 

Architekturbüro

Janser Castor ina Katzenberger

8010 Graz, Schönaugasse 16a

Tel 0316/207 700

Treuhänder:

DDr. Kar l  Scholz Rechtsanwalts GmbH

Mag.rer.soc.oec. Mag. iur.

DDr. Kar l  Scholz,  MBA

8501 Lieboch, Am Mühlbach 2

Tel 03136/62 997

BESITZEN STATT MIETEN

BAU UND AUSSTATTUNG

BESCHREIBUNG



Beschreibung des Projektes: 

a)	 Art des Objektes: 		     

Zwe i  Gebäude /  3-geschoß iger  Wohnbau mi t 

ca. 15 Wohneinheiten.

b)	 Aufschließung der Liegenschaft: 

Zur Gänze aufgeschlossen.

c)	 Gemeinschaftseinrichtungen, -räume 

und -anlagen:

Müllplatz: Al lgemein im Freien überdacht.

	

Autoabs te l l p l a t z :  Ti e f g a r a g e  u n d  2  P K W-

A u ß e n a b s t e l l p l ä t z e  o h n e  Ü b e r d a c h u n g  ( f ü r 

Gäste).

	

Hausantennenanlage:  SAT-Anlage,  Internet-

anschluss mit Glasfaser Power. 

	

Sonstiges: Technikräume, Kel lerabstel l räume

D i e  P l a n m a ß e  s i n d  R o h b a u m a ß e ,  d a h e r  s i n d 

für  E inbauten Naturmaße zu nehmen.  E inr ich-

tungsvorschläge in den Grundr issen s ind nicht 

B e s t a n d t e i l  d e r  B a u -  u n d  A u s s t a t t u n g s b e -

schreibung.

Beschreibung des Bauwerks: 

a) Fundamente: 	

D ie  Fundamentp la t te  w i rd  nach s tat ischen 

Er fordern issen in  Stah lbetonbauweise aus-

geführt.

b) Außenwände u. Fassade: 	

D ie  Außenwände bestehen  aus  e inem Z ie -

gelmauerwerk oder Mante lbeton/Stah lbeton 

l t .  Stat ischem Erfordernis und einem starken 

Wärmedämmverbundsystem mit  minera l isch 

gebundenem Außenputz in Reibputzstruktur.

c) Innenwände (nicht tragend): 	

Die Innenwände werden als  Gipskartonstän-

derwände ausgeführt.  (Leichtbauweise) 

d) Wohnungstrennwände:  		

Schal lschutzziegel  od. Betonwand plus Vor-

satzschale.

e) Decken: 				  

Sämtl iche Decken werden als Massivdecken 

ausgeführt.  ( l t .  Stat ischer Erfordernis)

f) Innenputz:

Die  Ober f lächen des  Z iege lmauerwerkes  und 

der  S tah lbetonwände werden mi t  e in lag igem 

Maschinenputz hergestel l t .

g) Dach: 					   

D ie Dachkonstrukt ion besteht aus e iner Stahl -

betondecke mit Dampfsperre, Wärmedämmung 

und Abdichtung lt .  ÖNORM.

h) Spenglerarbeiten: 	

Al le Bleche, Rinnen und Regenfal l rohre werden 

a u s  p u l v e r b e s c h i c h t e t e m  A l u m i n i u m m a t e r i a l 

bzw. verzinktem Stahlblech ausgeführt.

i) Ver-/Entsorgung: 			

Strom: 	Energie Graz

Wasser:  Holding Graz 

Die Schmutzwässer  werden in  das öf fent l iche 

Kanalsystem eingeleitet.

Telekabel:  Kabelanschluss Glasfaser Power

S ä m t l i c h e  A n s c h l u s s g e b ü h r e n  d e r  V e r -

s o r g u n g s t r ä g e r  ( Wa s s e r,  K a n a l ,  S t r o m ,  H e i -

z u n g )  ü b e r n i m m t  d e r  B a u t r ä g e r.  D i e  z ä h l e -

rabhängigen Anmeldegebühren (Strom) sowie 

d ie  Anme ldegebühren  fü r  Te le fon- ,  I n te rnet -

anschluss etc. s ind vom Erwerber zu entrichten.

IHR EIGENTUM



Heizungs- und Sanitärausstattungsbe-

schreibung wird gesondert übergeben.

k) Stiegen und Stiegenhaus: 		

D ie  S t iegen und Podeste  werden in  S tah l -

betonbauweise hergestel l t  (Fert igtei le).

j) Heizung/Warmwasser: 		

D i e  B e h e i z u n g  e r f o l g t  ü b e r  e i n e  Wä r m e -

p u m p e ,  d i e  R e g e l u n g  m i t t e l s  E i n z e l r a u m-

thermostatvent i len  und  d ie  Wärmeabgabe 

über Fußbodenheizung.  In den Bädern s ind 

z u s ä t z l i c h e  H a n d t u c h h e i z k ö r p e r  v o r g e s e-

hen. Der Verbrauch wird mittels Wärmemen-

genzähler ermittelt .

l) Außenanlagen: 			 

D ie Fre i f lächen werden begrünt ,  Zufahrtsstra-

ßen werden asphalt iert ,  Gehwege und Terras-

sen mit  Betonplatten ausgeführt .  D ie Traufen-

bere iche  werden mi t  Ro l l schot ter  und Rand-

leisten von den übrigen Bereichen opt isch und 

technisch getrennt.  Die Bepf lanzung erfolgt mit 

heimischem Gehölz und Pf lanzen.

ZUKUNFTSORIENTIERT



Ausstattungsbeschreibung: 

 

a) Böden:

Unter dem jewei l igen Bodenbelag bef indet s ich 

e in Betonestr ich auf  e iner  Tr i t tschal ldämmung 

u n d  b e i  B a u p h y s i k a l i s c h e r  E r f o r d e r n i s  e i n e 

Wä r m e d ä m m u n g ,  s o w i e  e i n e  e n t s p r e c h e n d e 

Ausgleichsschüttung.

Wohn-, Ess-, Schlafzimmer, Küche:

Fer t igparket t  9 ,5  mm E iche  Natur  mat t  oder 

gleichwert ig.

Vorraumbereich / Abstellraum:		

Fer t igparket t  9 ,5  mm E iche  Natur  mat t  oder 

gleichwert ig.

Als Alternat ive Fl iesen Format 30/60.

Badezimmer, WC:

Wand: Steingut 30x60 weiß matt oder glänzend 

in Dünnbettverfahren ver legt oder gleichwert ig.

Boden:  Fe inste inzeug 30x60 R10 B im Dünn -

bettverfahren ver legt oder gleichwert ig. 

Terrasse EG:

Unterbau nach Erfordernis,  Belag Betonplatten, 

oder gleichwert ig.

Balkon: 

Betonkonstrukt ion l t .  stat ischer Erfordern is 

inkl .  Geländer.

B a l k o n b e l a g :  B e t o n f e r t i g t e i l e l e m e n t e  m i t 

rutschfester Oberf läche.

b) Wände und Decken:

W o h n - ,  S c h l a f z i m m e r ,  K ü c h e  u n d 

Abstellraum: 

A l le  Wände und  Decken  werden  m i t  e iner 

Wandfarbe in Weiß gestr ichen.

Bad und WC: 

Badezimmerwände te i lweise Verf l iesung bis 

Türoberkante Höhe ca.  2 ,05 m,  im Format 

30/60 cm oder gleichwert ig.

WC-Wände tei lweise Verf l iesung bei Spülka-

sten bis Höhe 1,20 m, im Format 30/60 oder 

gleichwert ig.

Wä n d e  a b  F l i e s e n o b e r k a n t e  u n d  D e c k e n 

werden mit einer Wandfarbe in Weiß gestr i -

chen.

c) Fenster und Balkontüren: 	

D ie  Fenster-  und Ba lkontüren  werden aus 

Kunststof f  in  we ißer  Farbe hergeste l l t  und 

haben e ine Dre ischeiben- Iso l ierverg lasung.  

Außen: ALU Bekl ipsung; RAL Farbe beschichtet.

Je Raum wird mindestens ein Fenster mit Dreh-

kipp-Flügel mit Einhandbeschlag vorgesehen.

Die Innenfensterbänke sind kunststoffbeschich-

tet.  Die Außenfensterbänke werden aus Alumi-

nium hergestel l t .

d) Sonnenschutz: 			 

Außenra f fs tore  mi t  Sch ienenführung und mit 

Elektroantrieb.

e) Balkongeländer: 

Die Balkongeländer werden aus Stahlrohrprof i-

len /  Metal lsprossen pulverbeschichtet  herge-

stel l t .

f) Türen:

Wohnungseingangstüre: Wohnungseingang-

selement (Laubengangstüre),  mit  Doppelfalztür, 

inkl .  Rahmenstock, 4-fach Verr iegelung Ausfüh-

rung EI230 nach Erfordernis. 

Innentüren: Die Innentüren s ind Röhrenspan-

ntüren mit  weiß lackierter Oberf läche und Hol-

z u m f a s s u n g s z a r g e  u n d  z w e i t e i l i g e r  B ä n d e r- 

und Drückergarnitur.

MODERNE AUSSTATTUNG



j) Energieklassen:

HAUS 1: 

He izwärmebedar f :  HWBSK:  44 ,9  kWh/m²a 

Gesamtenergieeff iz ienz-Faktor:  fGEE: 0,60

HAUS 2: 

He izwärmebedar f :  HWBSK:  43 ,2  kWh/m²a 

Gesamtenergieeff iz ienz-Faktor:  fGEE: 0,58

Ta t s ä c h l i c h e  G r u n d r i s s e  k ö n n e n  v o n  d e n 

a b g e b i l d e t e n  B e i s p i e l g r u n d r i s s e n  a b w e i -

chen.

Z u s ä t z l i c h e ,  i n  d e n  P l ä n e n  e i n g e z e i c h n e -

t e  E i n r i c h t u n g s g e g e n s t ä n d e  ( z . B .  M ö b e l , 

K ü c h e -  o d e r  B a d e z i m m e r e i n r i c h t u n g e n ) , 

welche in d ieser Ausstattungsbeschreibung 

nicht angeführt,  jedoch im Einreichplan oder 

Pol ierplan eingezeichnet s ind, s ind als Situ-

ierungsvorschlag anzusehen. Diese Gegen-

s t ä n d e  w e r d e n  n i c h t  g e l i e f e r t  u n d  z ä h l e n 

nicht zum Verkaufsgegenstand.

A u f  L e i s t u n g e n ,  w e l c h e  i n  d i e s e r  B a u b e -

s c h r e i b u n g  n i c h t  a n g e f ü h r t  s i n d ,  b e s t e h t 

kein Rechtsanspruch.

Ä n d e r u n g e n  d e r  B a u -  u n d  A u s s t a t t u n g s -

b e s c h r e i b u n g  s i n d  z u l ä s s i g ,  s o f e r n  s i e  d e m 

E r w e r b e r  z u m u t b a r  -  b e s o n d e r s  w e n n  s i e 

ger ing füg ig  und  sach l i ch  gerecht fe r t ig t  s ind . 

Technische Änderungen s ind jedenfa l ls  vorbe-

halten.

k)  Baul iche Veränderungen /  Sonder-

wünsche

Ä n d e r u n g e n  /  S o n d e r w ü n s c h e  d u r c h  d e n 

E r w e r b e r  s i n d  z u l ä s s i g ,  s o f e r n  s i e  d e n  B a u 

nicht verzögern,  behördl ichen Auf lagen, archi-

t e k t o n i s c h e n  B e l a n g e n  s o w i e  d e m  K o n z e p t 

d e s  B a u p r o j e k t e s  n i c h t  w i d e r s p r e c h e n  u n d 

vorher  vom Erwerber  dem Bauträger  bekannt 

gegeben werden .  S ie  dür fen  den  Ab lau f  des 

Bauvorhabens n icht  beeinträcht igen.  Der  Fer-

t igste l lungstermin  dar f  durch Sonderwünsche 

n i c h t  ü b e r s c h r i t t e n  w e r d e n .  D e r  B a u t r ä g e r 

muss jeder Abänderung schr i f t l ich zust immen. 

Sämt l iche Kosten,  d ie  durch Sonderwünsche/

Änderungen entstehen,  s ind vom Erwerber zu 

tragen.

Stand Mai 2026

g) Badezimmer: 			 

Das Bad ist mit einer bodenebenen Dusche mit 

Bodenab lauf r inne oder  Bodengu l ly,  G laswand 

und E inhebe lbrausegarn i tur,  e inem Waschbe-

cken weiß mit Einhebelbelmischer sowie einem

Waschmaschinenanschluss ausgestattet.

WC:

WC-Scha le  in  we iß  m i t  S i tzbret t  und  Decke l , 

Handwaschbecken weiß.

He i zungs -  und  San i t ä rauss ta t t ungsbe-

schreibung wird gesondert übergeben.

h) Elektroinstallationen und Blitzschutz

D i e  E l e k t r o i n s t a l l a t i o n e n  w e r d e n  n a c h  Ö E V-

Standard hergestel l t .

Wohnungsinstallation laut Elektro-Ausstat-

tungsbeschreibung, wird gesondert über-

geben.

i) Küche: 				  

Es wird ein Spülanschluss mit Ablauf sowie ein 

Kaltwasser- und Warmwasseranschluss herge-

stel l t .

RAUM FÜR LEBENSQUALITÄT



Z e i t g e m ä ß e  A r c h i t e k t u r  m i t  k l a r e n 

L in ien  und  fe inen  Akzenten  ver le ih t 

dem Wohnprojekt e ine eigenständige 

und hochwertige Ausstrahlung.

Eine überschaubare Anzahl an Wohn-

einheiten sorgt für ein hohes Maß an 

Privatsphäre in ruhiger Umgebung.

D u r c h d a c h t e  G r u n d r i s s e  v e r b i n d e n 

Funkt ional i tät mit Komfort und schaf-

fen ein st immiges Wohngefühl im Al l-

tag.

Moderne  Haus techn i k ,  L i f t ,  Ti e fga-

rage sowie ze i tgemäße In f rast ruktur 

w i e  I n t e r n e t  u n d  M e d i e n a n s c h l ü s -

se erfü l len d ie Anforderungen an e in 

zukunftsorientiertes Wohnen.

H o c h w e r t i g e  M a t e r i a l i e n  u n d  e i n e 

sorgfält ige Ausführung unterstreichen 

den  Anspruch  an  Qua l i t ä t  und  ve r-

le ihen dem Pro jekt  e ine nachha l t ige 

Wertbeständigkeit.

NACHHALTIG GEDACHT

EXKLUSIVES AMBIENTE

MODERN WOHNEN



1

7
4

10

5

6

2

3

  8

9

ZUHAUSE IN LEND



ÜBERFUHRGASSE 20A & 20B

Al les für  den Al l tag l iegt  in unmit te l -

barer  Nähe –  von B i ldung und Nah-

versorgung bis hin zur mediz in ischen 

B e t r e u u n g .  I n  Ve r b i n d u n g  m i t  d e r 

Nähe zur Grazer Altstadt und v ie l fä l-

t igen  F re ize i tmög l i chke i ten  ents teht 

e i ne  Lage  m i t  besonde re r  Lebens-

qual i tät  e inem spürbaren Gefüh l  von 

Zuhause.

1 Kalvarienberg	 300 m

2 Ortweinschule	 1,4	km

3 Pädagogische Hochschule	 1,8	km

4 Lendplatz	 1,8	km

5 WIFI Steiermark	 2,1 km

6 FH Campus 02	 2,1	km

7 Hauptbahnhof	 2,2	km

8 UKH Eggenberg	 2,5	km

9 Shopping Nord	 3,2	km

10 Innere Stadt	 3,4	km

LEBEN IM ZENTRUM

LEBENSRAUM MIT CHARAKTER

DIE LAGE 

RÜCKZUG UND STADTLEBEN IN 
PERFEKTER BALANCE – FÜR EIN 

ZUHAUSE MIT BESONDEREM 
ANSPRUCH UND QUALITÄT.



Bauträger Mag. Hofstätter & Kletzenbauer GmbH

hofstaetter-kletzenbauer.at

BESITZEN
STATT MIETEN

Fr. Mag. Hofstätter-Kletzenbauer

0699/15 915 110
office@hofstaetter-kletzenbauer.at


