WOHNEN MIT ZUKUNFT

UBERFUHRGASSE 20A & 20B

Bautrager Mag. Hofstatter & Kletzenbauer GmbH




ENDLICH
ZUHAUSE

Im Nordwesten von Graz, nur wenige Minuten vom Murufer entfernt, entsteht ein Wohnpro-
jekt, das Ruhe, Natur und urbanes Leben harmonisch verbindet. Eingebettet in eine grine
Umgebung prasentiert sich die Anlage als moderner RlUckzugsort mit hoher Lebensqualitat.
Zwei architektonisch klar gestaltete Baukdrper mit insgesamt nur 15 Wohneinheiten schaffen
eine angenehme, private Wohnatmosphare. GroBzugige Freiflachen, durchdachte Grundrisse

und eine hochwertige Ausstattung sorgen fur ein Wohngefluhl, das Funktionalitdt und Asthetik
vereint.

Einzigartige Lage und hdéchste Bau- und Ausstattungsqualitdt machen diese Immobilie fur Sie

zum neuen Zuhause.

EIGENTUM IN GRAZ




INVESTITION
MIT WEITBLICK

QUALITAT DIE SICH AUSZAHLT

MAG. GERTRUD HOFSTATTER-KLETZENBAUER
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WOHNUNGEN

TOP 1, TOP 4, TOP 7

.
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Diese drei hochwertigen
Wohneinheiten Uberzeugen
durch ihre ruhige Lage und
eine durchdachte Wohnkon- / e

zeption.

Im Erdgeschoss mit groBzu-
giger Terrasse und Eigengar-
ten, in den oberen Geschos-
sen mit sUdlich ausgerichte-

ten Balkonen bieten sie idea-

. o . . le Voraussetzungen fur licht-
Behagliche Wohnqualitat hangt in

. durchflutetes Wohnen mit
groBem MafB von einer durchdachten

hoher Aufenthaltsqualitat.
Grundrissplanung ab. Unsere Archi-

tekten haben diese Kunst bereits in

. . . Die klar strukturierte Raum-
zahlreichen Wohnprojekten erfolgreich

. aufteilung schafft ein moder-
bewiesen.

nes, funktionales Zuhause far

. unterschiedliche Lebensstile.
Sich WohlIfuhlen in den eigenen vier

Wanden ist unser héchstes Ziel und wird

. . Die Kombination aus Ruhe,
auch in der Wohnanlage Uberfuhrgasse

- Privatsphéare und hochwertiger
20a realisiert.

Ausflhrung macht diese Woh-

nungen besonders attraktiv.

UBERFUHRGASSE 20A
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Diese auBergewodhnliche Wohneinheit,
entstanden aus der Zusammenlegung
von Top 2 & 3, bildet das Highlight des
Projekts und vereint GroBzugigkeit mit

exklusivem Wohnkomfort.

Im Erdgeschoss gelegen, mit weitlau-
figem Eigengarten und zwei Terras-
sen, erdffnet sie ein Wohnerlebnis, das

hoéchste Anspriche erfullt.

Die groBzugige Raumgestaltung schafft
ein offenes, lichtdurchflutetes Ambiente
und bietet ein Zuhause mit besonderer

Qualitat und viel Freiraum.

UBERFUHRGASSE 20A

WOHNUNG

ZUSAMMENLEGUNG TOP 2 &3
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WOHNUNGEN

% TOP 5, TOP 8

el -1
i Diese Wohnungstypen liegen
im 1. und 2. Obergeschoss des

nur 9 Wohneinheiten umfas-

senden Neubaus.

Mit groBzugiger Terrasse oder
Balkon und idealer Sonnen-
ausrichtung erfullen sie, wie
nur selten, hdchste Wohnan-

spriche.

Architektur bedeutet mehr als Gestal-

. . . Eine familiengerechte Raum-
tung - sie schafft Raume, die den All-

. . . planung sorgt fur ein behag-
tag bereichern und unterschiedliche

. - liches Zuhause in allen
Lebensstile unterstlitzen.

Lebensphasen.

Klare Linien, funktionale Grundrisse und

. o . Die absolute Ruhelage und
ein ausgewogenes Verhaltnis zwischen

. . . Privatsphare macht die Anlage
Innen- und AuBenraum bilden die Basis

. . o und im speziellen diese Woh-
fur zeitgemaBes Wohnen.

nungen einzigartig.

So entstehen Lebensraume, die nicht

nur heute Uberzeugen, sondern auch

langfristig Bestand haben.

UBERFUHRGASSE 20A
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WOHNUNGEN

TOP 6, TOP 9

Diese beiden Wohneinheiten

zeichnen sich durch ihre kom-

pakte GréBe und ein durch-

dachtes Wohnkonzept aus.

GroBzugige Fensterflachen

und eine angenehme Ausrich-

tung schaffen helle Raume
und verleihen den Wohnungen
eine offene, freundliche Atmo-

sphéare.
Wohnen ist Ausdruck von Lebensquali-

tat und Individualitat. Deshalb steht bei . .
Die klar strukturierte Raumauf-

der Planung der Mensch im Mittelpunkt. ) L . )
teilung ermdéglicht eine opti-

male Nutzung und sorgt fur

Durchdachte Konzepte, hochwertige . . . . .
ein stimmiges Wohngefuhl im

Materialien und eine klare Formenspra-
Alltag.

che schaffen ein Umfeld, das Ruhe und

Komfort vereint. . . .
Die ruhige Lage und die hoch-

wertige AusfUhrung machen

Ein Ort, der Raum fur RuUckzug bietet . ) .
diese Einheiten besonders

und gleichzeitig Offenheit fuUr das Leben
schafft.

attraktiv.

UBERFUHRGASSE 20A
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Ein gutes Wohnkonzept verbindet Funk-

tionalitdt mit Asthetik und schafft so ein

stimmiges Gesamtbild.

Helle Raume, flieBende Ubergange und

gezielt gesetzte Akzente sorgen fur

eine angenehme Atmosphéare und ein

modernes Wohngefuhl.

Das Ergebnis sind Wohnungen, die

sowohl praktisch als auch emotional

Uberzeugen.

Dieser Wohnungstyp liegt im
Suden des nur 6 Wohnein-

heiten umfassenden Gebaudes.

Terrassen und groBzugige
Balkone, die den Wohnraum
mafBgebend erweitern, sowie
Grunflachen und eine auf
maximale Privatsphare ausge-
richtete Planung pragen diese

Wohnanlage.

Helle Raume strahlen Freund-
lichkeit aus und unterstreichen

eine zeitgemaBe Wohnqualitat.

Wohnen ist Leben - um die-
sem Motto gerecht zu wer-
den, ist das tagliche Leben
die Basis unserer Planung von
modernem Wohnraum in allen

unseren Projekten.

UBERFUHRGASSE 20B

TOP 1, TOP 3, TOP 5

— WOHNUNGEN
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I

Nachhaltiges Wohnen beginnt bei der
Planung und zeigt sich in Qualitat, Lang-

lebigkeit und durchdachten Losungen.

Sorgféaltig ausgewahlte Materialien und
eine prazise Ausfuhrung tragen dazu
bei, den Wert der Immobilie langfristig

zu sichern.

So entsteht ein Zuhause, das den
Anforderungen von heute gerecht wird

und auch in der Zukunft Bestand hat.

UBERFUHRGASSE 20B

WOHNUNGEN

Eingebettet in eine grune
Oase lasst dieses neue Zuhau-
se keine Wuinsche offen
und sorgt mit ausgezeiche-
ter Infrastruktur fUur hdéchste
Wohnqualitat. Mit zahlreichen
Details wird der Wohnanlage

eine Seele gegeben.

Ausstattung und die verwen-
deten Materialien zeugen vom
hohen Anspruch, den wir als
Bautrager Mag. Hofstatter und
Kletzenbauer seit Jahren in
unseren Objekten vorausset-

zen.

Vom Single bis zur Kleinfa-
milie wird Sie dieses Zuhau-
se begeistern und |hr Leben

bereichern.

TOP 2, TOP 4, TOP 6
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BESCHREIBUNG

BAU UND AUSSTATTUNG

Liegenschaftsadresse (Grundstiicksbezeichnung):
Uberfuhrgasse 20a und 20b
8020 Graz, Lend

Bautrager:

Mag. Hofstatter & Kletzenbauer GmbH
8010 Graz, Draisgasse 21

Tel 0316/42 60 03

Planung:
Architekturburo

Janser Castorina Katzenberger

8010 Graz, Schdnaugasse 16a
Tel 0316/207 700

Treuhander:

DDr. Karl Scholz Rechtsanwalts GmbH
Mag.rer.soc.oec. Mag.iur.

DDr. Karl Scholz, MBA

8501 Lieboch, Am Muhlbach 2

Tel 03136/62 997

BESITZEN STATT MIETEN



Beschreibung des Projektes:

a) Art des Objektes:
Zwei Gebaude / 3-geschoBiger Wohnbau mit

ca. 15 Wohneinheiten.

b) AufschlieBung der Liegenschaft:

Zur Ganze aufgeschlossen.

c) Gemeinschaftseinrichtungen, -rdume

und -anlagen:

Miullplatz: Allgemein im Freien Uberdacht.

Autoabstellplatz: Tiefgarage und 2 PKW-
AuBenabstellplatze ohne Uberdachung (fur

Gaste).

Hausantennenanlage: SAT-Anlage, Internet-

anschluss mit Glasfaser Power.

Sonstiges: Technikraume, Kellerabstellraume

Die PlanmaBe sind RohbaumaBe, daher sind
fur Einbauten NaturmaBe zu nehmen. Einrich-
tungsvorschlage in den Grundrissen sind nicht
Bestandteil der Bau- und Ausstattungsbe-

schreibung.

Beschreibung des Bauwerks:

a) Fundamente:
Die Fundamentplatte wird nach statischen
Erfordernissen in Stahlbetonbauweise aus-

gefuhrt.

b) AuBenwande u. Fassade:

Die AuBenwande bestehen aus einem Zie-
gelmauerwerk oder Mantelbeton/Stahlbeton
It. Statischem Erfordernis und einem starken
Warmedammverbundsystem mit mineralisch

gebundenem AuBenputz in Reibputzstruktur.

c) Innenwande (nicht tragend):
Die Innenwéande werden als Gipskartonstan-

derwande ausgefuhrt. (Leichtbauweise)

d) Wohnungstrennwande:
Schallschutzziegel od. Betonwand plus Vor-

satzschale.

e) Decken:
Samtliche Decken werden als Massivdecken

ausgefuhrt. (It. Statischer Erfordernis)

IHR EIGENTUM

f) Innenputz:
Die Oberflachen des Ziegelmauerwerkes und
der Stahlbetonwande werden mit einlagigem

Maschinenputz hergestellt.

g) Dach:
Die Dachkonstruktion besteht aus einer Stahl-
betondecke mit Dampfsperre, Warmedammung

und Abdichtung It. ONORM.

h) Spenglerarbeiten:
Alle Bleche, Rinnen und Regenfallrohre werden
aus pulverbeschichtetem Aluminiummaterial

bzw. verzinktem Stahlblech ausgefluhrt.

i) Ver-/Entsorgung:

Strom: Energie Graz

Wasser: Holding Graz

Die Schmutzwéasser werden in das &ffentliche
Kanalsystem eingeleitet.

Telekabel: Kabelanschluss Glasfaser Power
Samtliche AnschlussgeblUhren der Ver-
sorgungstrager (Wasser, Kanal, Strom, Hei-
zung) Ubernimmt der Bautrager. Die zahle-
rabhangigen Anmeldegebihren (Strom) sowie
die AnmeldegebUhren fur Telefon-, Internet-

anschluss etc. sind vom Erwerber zu entrichten.
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j) Heizung/Warmwasser:

Die Beheizung erfolgt Uber eine Wéarme-
pumpe, die Regelung mittels Einzelraum-
thermostatventilen und die Warmeabgabe
Uber FuBbodenheizung. In den Badern sind
zuséatzliche Handtuchheizkdrper vorgese-
hen. Der Verbrauch wird mittels Warmemen-

genzahler ermittelt.

Heizungs- und Sanitarausstattungsbe-

schreibung wird gesondert Ubergeben.
k) Stiegen und Stiegenhaus:

Die Stiegen und Podeste werden in Stahl-

betonbauweise hergestellt (Fertigteile).

ZUKUNFTSORIENTIERT

1) AuBenanlagen:

Die Freiflachen werden begrunt, Zufahrtsstra-
Ben werden asphaltiert, Gehwege und Terras-
sen mit Betonplatten ausgefuhrt. Die Traufen-
bereiche werden mit Rollschotter und Rand-
leisten von den Ubrigen Bereichen optisch und
technisch getrennt. Die Bepflanzung erfolgt mit

heimischem Geholz und Pflanzen.




Ausstattungsbeschreibung:

a) Boden:

Unter dem jeweiligen Bodenbelag befindet sich
ein Betonestrich auf einer Trittschalldammung
und bei Bauphysikalischer Erfordernis eine
Warmedammung, sowie eine entsprechende

Ausgleichsschuttung.

Wohn-, Ess-, Schlafzimmer, Kiche:
Fertigparkett 9,5 mm Eiche Natur matt oder

gleichwertig.

Vorraumbereich / Abstellraum:
Fertigparkett 9,5 mm Eiche Natur matt oder
gleichwertig.

Als Alternative Fliesen Format 30/60.

Badezimmer, WC:

Wand: Steingut 30x60 weil3 matt oder glanzend
in Dunnbettverfahren verlegt oder gleichwertig.
Boden: Feinsteinzeug 30x60 R10 B im DUnn-

bettverfahren verlegt oder gleichwertig.

Terrasse EG:
Unterbau nach Erfordernis, Belag Betonplatten,

oder gleichwertig.

Balkon:

Betonkonstruktion It. statischer Erfordernis
inkl. Gelander.

Balkonbelag: Betonfertigteilelemente mit

rutschfester Oberflache.

b) Wande und Decken:

Wohn-, Schlafzimmer, Kiche und
Abstellraum:
Alle Wande und Decken werden mit einer

Wandfarbe in Weil3 gestrichen.

Bad und WC:

Badezimmerwande teilweise Verfliesung bis
TuUroberkante Hohe ca. 2,05 m, im Format
30/60 cm oder gleichwertig.

WC-Wande teilweise Verfliesung bei Spulka-
sten bis Hohe 1,20 m, im Format 30/60 oder
gleichwertig.

Wéande ab Fliesenoberkante und Decken

werden mit einer Wandfarbe in Wei3 gestri-

chen.

c) Fenster und Balkonturen:
Die Fenster- und Balkontiren werden aus
Kunststoff in weiBer Farbe hergestellt und

haben eine Dreischeiben-lsolierverglasung.

MODERNE AUSSTATTUNG

AuBen: ALU Beklipsung; RAL Farbe beschichtet.
Je Raum wird mindestens ein Fenster mit Dreh-

kipp-Flugel mit Einhandbeschlag vorgesehen.

Die Innenfensterbanke sind kunststoffbeschich-
tet. Die AuBenfensterbanke werden aus Alumi-

nium hergestellt.

d) Sonnenschutz:
AuBenraffstore mit Schienenfihrung und mit

Elektroantrieb.

e) Balkongelander:
Die Balkongelander werden aus Stahlrohrprofi-
len / Metallsprossen pulverbeschichtet herge-

stellt.

f) Taren:

Wohnungseingangstire: Wohnungseingang-
selement (Laubengangsture), mit Doppelfalztur,
inkl. Rahmenstock, 4-fach Verriegelung Ausfuh-

rung EI230 nach Erfordernis.

Innentiren: Die Innentidren sind Rdbhrenspan-
ntlren mit weil3 lackierter Oberflache und Hol-
zumfassungszarge und zweiteiliger Bander-

und Druckergarnitur.




g) Badezimmer:

Das Bad ist mit einer bodenebenen Dusche mit
Bodenablaufrinne oder Bodengully, Glaswand
und Einhebelbrausegarnitur, einem Waschbe-
cken wei3 mit Einhebelbelmischer sowie einem

Waschmaschinenanschluss ausgestattet.

WC:

WC-Schale in weiB mit Sitzbrett und Deckel,
Handwaschbecken weifl3.

Heizungs- und Sanitarausstattungsbe-

schreibung wird gesondert tUbergeben.

h) Elektroinstallationen und Blitzschutz
Die Elektroinstallationen werden nach OEV-

Standard hergestellt.

Wohnungsinstallation laut Elektro-Ausstat-
tungsbeschreibung, wird gesondert uUber-

geben.

i) Kuche:
Es wird ein Spulanschluss mit Ablauf sowie ein
Kaltwasser- und Warmwasseranschluss herge-

stellt.

j) Energieklassen:

HAUS 1:

Heizwarmebedarf: HWBSK: 44,9 kWh/m=2a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor: fGEE: 0,60
HAUS 2:

Heizwarmebedarf: HWBSK: 43,2 kWh/m=2a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor: fGEE: 0,58

Tatsachliche Grundrisse kbnnen von den
abgebildeten Beispielgrundrissen abwei-

chen.

Zusatzliche, in den Planen eingezeichne-
te Einrichtungsgegenstande (z.B. Mobel,
Klche- oder Badezimmereinrichtungen),
welche in dieser Ausstattungsbeschreibung
nicht angefuhrt, jedoch im Einreichplan oder
Polierplan eingezeichnet sind, sind als Situ-
ierungsvorschlag anzusehen. Diese Gegen-
stdnde werden nicht geliefert und zahlen

nicht zum Verkaufsgegenstand.

Auf Leistungen, welche in dieser Baube-
schreibung nicht angeflihrt sind, besteht

kein Rechtsanspruch.

Anderungen der Bau- und Ausstattungs-
beschreibung sind zulassig, sofern sie dem
Erwerber zumutbar - besonders wenn sie
geringfligig und sachlich gerechtfertigt sind.
Technische Anderungen sind jedenfalls vorbe-

halten.

k) Bauliche Veranderungen / Sonder-

wiunsche

Anderungen / Sonderwlnsche durch den
Erwerber sind zuladssig, sofern sie den Bau
nicht verzégern, behodrdlichen Auflagen, archi-
tektonischen Belangen sowie dem Konzept
des Bauprojektes nicht widersprechen und
vorher vom Erwerber dem Bautrager bekannt
gegeben werden. Sie durfen den Ablauf des
Bauvorhabens nicht beeintrachtigen. Der Fer-
tigstellungstermin darf durch Sonderwitnsche
nicht Uberschritten werden. Der Bautrager
muss jeder Abanderung schriftlich zustimmen.
Samtliche Kosten, die durch Sonderwlnsche/
Anderungen entstehen, sind vom Erwerber zu

tragen.

Stand Mai 2026

RAUM FUR LEBENSQUALITAT




e MODERN WOHNEN

Linien und feinen Akzenten verleiht EXKLUS|VES AMB|ENTE

dem Wohnprojekt eine eigenstandige

und hochwertige Ausstrahlung.

Eine Uberschaubare Anzahl an Wohn-
einheiten sorgt fur ein hohes MaB an

Privatsphare in ruhiger Umgebung.

Durchdachte Grundrisse verbinden
Funktionalitat mit Komfort und schaf-
fen ein stimmiges Wohngefuhl im All-

tag.

Moderne Haustechnik, Lift, Tiefga-
rage sowie zeitgemaBe Infrastruktur
wie Internet und Medienanschlus-
se erfullen die Anforderungen an ein

zukunftsorientiertes Wohnen.

Hochwertige Materialien und eine
sorgfaltige Ausfuhrung unterstreichen
den Anspruch an Qualitat und ver-
leihen dem Projekt eine nachhaltige
Wertbestandigkeit.

NACHHALTIG GEDACHT
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ZUHAUSE IN LEND




Alles fur den Alltag liegt in unmittel-

barer Nadhe - von Bildung und Nah-
versorgung bis hin zur medizinischen
Betreuung. In Verbindung mit der
Nahe zur Grazer Altstadt und vielfal-
tigen Freizeitmoglichkeiten entsteht
eine Lage mit besonderer Lebens-
qualitat einem spurbaren Gefuhl von

Zuhause.

1 Kalvarienberg

2 Ortweinschule

3 Padagogische Hochschule
4 Lendplatz

5 WIFI Steiermark

6 FH Campus 02

7 Hauptbahnhof

8 UKH Eggenberg

9 Shopping Nord

10 Innere Stadt

DIE LAGE

LEBENSRAUM MIT CHARAKTER

RUCKZUG UND STADTLEBEN IN
PERFEKTER BALANCE - FUR EIN
ZUHAUSE MIT BESONDEREM
ANSPRUCH UND QUALITAT.

LEBEN IM ZENTRUM




BESITZEN
STATT MIETEN

Fr. Mag. Hofstatter-Kletzenbauer

0699 I 1 5 91 5 1 1 O hofstaetter-klstzenbauer.at

office@hofstaetter-kietzenbauer.at

m

Bautrager Mag. Hofstatter & Kletzenbauer GmbH



