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BESITZEN STATT MIETEN

BAU UND AUSSTATTUNG

BESCHREIBUNG



Beschreibung des Projektes: 

a)	 Art des Objektes: 		     

Zwe i  Gebäude /  3-geschoß iger  Wohnbau mi t 

ca. 15 Wohneinheiten.

b)	 Aufschließung der Liegenschaft: 

Zur Gänze aufgeschlossen.

c)	 Gemeinschaftseinrichtungen, -räume 

und -anlagen:

Müllplatz: Al lgemein im Freien überdacht.

	

Autoabs te l l p l a t z :  Ti e f g a r a g e  u n d  2  P K W-

A u ß e n a b s t e l l p l ä t z e  o h n e  Ü b e r d a c h u n g  ( f ü r 

Gäste).

	

Hausantennenanlage:  SAT-Anlage,  Internet-

anschluss mit Glasfaser Power. 

	

Sonstiges: Technikräume, Kel lerabstel l räume

D i e  P l a n m a ß e  s i n d  R o h b a u m a ß e ,  d a h e r  s i n d 

für  E inbauten Naturmaße zu nehmen.  E inr ich-

tungsvorschläge in den Grundr issen s ind nicht 

B e s t a n d t e i l  d e r  B a u -  u n d  A u s s t a t t u n g s b e -

schreibung.

Beschreibung des Bauwerks: 

a) Fundamente: 	

D ie  Fundamentp la t te  w i rd  nach s tat ischen 

Er fordern issen in  Stah lbetonbauweise aus-

geführt.

b) Außenwände u. Fassade: 	

D ie  Außenwände bestehen  aus  e inem Z ie -

gelmauerwerk oder Mante lbeton/Stah lbeton 

l t .  Stat ischem Erfordernis und einem starken 

Wärmedämmverbundsystem mit  minera l isch 

gebundenem Außenputz in Reibputzstruktur.

c) Innenwände (nicht tragend): 	

Die Innenwände werden als  Gipskartonstän-

derwände ausgeführt.  (Leichtbauweise) 

d) Wohnungstrennwände:  		

Schal lschutzziegel  od. Betonwand plus Vor-

satzschale.

e) Decken: 				  

Sämtl iche Decken werden als Massivdecken 

ausgeführt.  ( l t .  Stat ischer Erfordernis)

f) Innenputz:

Die  Ober f lächen des  Z iege lmauerwerkes  und 

der  S tah lbetonwände werden mi t  e in lag igem 

Maschinenputz hergestel l t .

g) Dach: 					   

D ie Dachkonstrukt ion besteht aus e iner Stahl -

betondecke mit Dampfsperre, Wärmedämmung 

und Abdichtung lt .  ÖNORM.

h) Spenglerarbeiten: 	

Al le Bleche, Rinnen und Regenfal l rohre werden 

a u s  p u l v e r b e s c h i c h t e t e m  A l u m i n i u m m a t e r i a l 

bzw. verzinktem Stahlblech ausgeführt.

i) Ver-/Entsorgung: 			

Strom: 	Energie Graz

Wasser:  Holding Graz 

Die Schmutzwässer  werden in  das öf fent l iche 

Kanalsystem eingeleitet.

Telekabel:  Kabelanschluss Glasfaser Power

S ä m t l i c h e  A n s c h l u s s g e b ü h r e n  d e r  V e r -

s o r g u n g s t r ä g e r  ( Wa s s e r,  K a n a l ,  S t r o m ,  H e i -

z u n g )  ü b e r n i m m t  d e r  B a u t r ä g e r.  D i e  z ä h l e -

rabhängigen Anmeldegebühren (Strom) sowie 

d ie  Anme ldegebühren  fü r  Te le fon- ,  I n te rnet -

anschluss etc. s ind vom Erwerber zu entrichten.

IHR EIGENTUM



Heizungs- und Sanitärausstattungsbe-

schreibung wird gesondert übergeben.

k) Stiegen und Stiegenhaus: 		

D ie  S t iegen und Podeste  werden in  S tah l -

betonbauweise hergestel l t  (Fert igtei le).

j) Heizung/Warmwasser: 		

D i e  B e h e i z u n g  e r f o l g t  ü b e r  e i n e  Wä r m e -

p u m p e ,  d i e  R e g e l u n g  m i t t e l s  E i n z e l r a u m-

thermostatvent i len  und  d ie  Wärmeabgabe 

über Fußbodenheizung.  In den Bädern s ind 

z u s ä t z l i c h e  H a n d t u c h h e i z k ö r p e r  v o r g e s e-

hen. Der Verbrauch wird mittels Wärmemen-

genzähler ermittelt .

l) Außenanlagen: 			 

D ie Fre i f lächen werden begrünt ,  Zufahrtsstra-

ßen werden asphalt iert ,  Gehwege und Terras-

sen mit  Betonplatten ausgeführt .  D ie Traufen-

bere iche  werden mi t  Ro l l schot ter  und Rand-

leisten von den übrigen Bereichen opt isch und 

technisch getrennt.  Die Bepf lanzung erfolgt mit 

heimischem Gehölz und Pf lanzen.

ZUKUNFTSORIENTIERT



Ausstattungsbeschreibung: 

 

a) Böden:

Unter dem jewei l igen Bodenbelag bef indet s ich 

e in Betonestr ich auf  e iner  Tr i t tschal ldämmung 

u n d  b e i  B a u p h y s i k a l i s c h e r  E r f o r d e r n i s  e i n e 

Wä r m e d ä m m u n g ,  s o w i e  e i n e  e n t s p r e c h e n d e 

Ausgleichsschüttung.

Wohn-, Ess-, Schlafzimmer, Küche:

Fer t igparket t  9 ,5  mm E iche  Natur  mat t  oder 

gleichwert ig.

Vorraumbereich / Abstellraum:		

Fer t igparket t  9 ,5  mm E iche  Natur  mat t  oder 

gleichwert ig.

Als Alternat ive Fl iesen Format 30/60.

Badezimmer, WC:

Wand: Steingut 30x60 weiß matt oder glänzend 

in Dünnbettverfahren ver legt oder gleichwert ig.

Boden:  Fe inste inzeug 30x60 R10 B im Dünn -

bettverfahren ver legt oder gleichwert ig. 

Terrasse EG:

Unterbau nach Erfordernis,  Belag Betonplatten, 

oder gleichwert ig.

Balkon: 

Betonkonstrukt ion l t .  stat ischer Erfordern is 

inkl .  Geländer.

B a l k o n b e l a g :  B e t o n f e r t i g t e i l e l e m e n t e  m i t 

rutschfester Oberf läche.

b) Wände und Decken:

W o h n - ,  S c h l a f z i m m e r ,  K ü c h e  u n d 

Abstellraum: 

A l le  Wände und  Decken  werden  m i t  e iner 

Wandfarbe in Weiß gestr ichen.

Bad und WC: 

Badezimmerwände te i lweise Verf l iesung bis 

Türoberkante Höhe ca.  2 ,05 m,  im Format 

30/60 cm oder gleichwert ig.

WC-Wände tei lweise Verf l iesung bei Spülka-

sten bis Höhe 1,20 m, im Format 30/60 oder 

gleichwert ig.

Wä n d e  a b  F l i e s e n o b e r k a n t e  u n d  D e c k e n 

werden mit einer Wandfarbe in Weiß gestr i -

chen.

c) Fenster und Balkontüren: 	

D ie  Fenster-  und Ba lkontüren  werden aus 

Kunststof f  in  we ißer  Farbe hergeste l l t  und 

haben e ine Dre ischeiben- Iso l ierverg lasung.  

Außen: ALU Bekl ipsung; RAL Farbe beschichtet.

Je Raum wird mindestens ein Fenster mit Dreh-

kipp-Flügel mit Einhandbeschlag vorgesehen.

Die Innenfensterbänke sind kunststoffbeschich-

tet.  Die Außenfensterbänke werden aus Alumi-

nium hergestel l t .

d) Sonnenschutz: 			 

Außenra f fs tore  mi t  Sch ienenführung und mit 

Elektroantrieb.

e) Balkongeländer: 

Die Balkongeländer werden aus Stahlrohrprof i-

len /  Metal lsprossen pulverbeschichtet  herge-

stel l t .

f) Türen:

Wohnungseingangstüre: Wohnungseingang-

selement (Laubengangstüre),  mit  Doppelfalztür, 

inkl .  Rahmenstock, 4-fach Verr iegelung Ausfüh-

rung EI230 nach Erfordernis. 

Innentüren: Die Innentüren s ind Röhrenspan-

ntüren mit  weiß lackierter Oberf läche und Hol-

z u m f a s s u n g s z a r g e  u n d  z w e i t e i l i g e r  B ä n d e r- 

und Drückergarnitur.

MODERNE AUSSTATTUNG



j) Energieklassen:

HAUS 1: 

He izwärmebedar f :  HWBSK:  44 ,9  kWh/m²a 

Gesamtenergieeff iz ienz-Faktor:  fGEE: 0,60

HAUS 2: 

He izwärmebedar f :  HWBSK:  43 ,2  kWh/m²a 

Gesamtenergieeff iz ienz-Faktor:  fGEE: 0,58

Ta t s ä c h l i c h e  G r u n d r i s s e  k ö n n e n  v o n  d e n 

a b g e b i l d e t e n  B e i s p i e l g r u n d r i s s e n  a b w e i -

chen.

Z u s ä t z l i c h e ,  i n  d e n  P l ä n e n  e i n g e z e i c h n e -

t e  E i n r i c h t u n g s g e g e n s t ä n d e  ( z . B .  M ö b e l , 

K ü c h e -  o d e r  B a d e z i m m e r e i n r i c h t u n g e n ) , 

welche in d ieser Ausstattungsbeschreibung 

nicht angeführt,  jedoch im Einreichplan oder 

Pol ierplan eingezeichnet s ind, s ind als Situ-

ierungsvorschlag anzusehen. Diese Gegen-

s t ä n d e  w e r d e n  n i c h t  g e l i e f e r t  u n d  z ä h l e n 

nicht zum Verkaufsgegenstand.

A u f  L e i s t u n g e n ,  w e l c h e  i n  d i e s e r  B a u b e -

s c h r e i b u n g  n i c h t  a n g e f ü h r t  s i n d ,  b e s t e h t 

kein Rechtsanspruch.

Ä n d e r u n g e n  d e r  B a u -  u n d  A u s s t a t t u n g s -

b e s c h r e i b u n g  s i n d  z u l ä s s i g ,  s o f e r n  s i e  d e m 

E r w e r b e r  z u m u t b a r  -  b e s o n d e r s  w e n n  s i e 

ger ing füg ig  und  sach l i ch  gerecht fe r t ig t  s ind . 

Technische Änderungen s ind jedenfa l ls  vorbe-

halten.

k)  Baul iche Veränderungen /  Sonder-

wünsche

Ä n d e r u n g e n  /  S o n d e r w ü n s c h e  d u r c h  d e n 

E r w e r b e r  s i n d  z u l ä s s i g ,  s o f e r n  s i e  d e n  B a u 

nicht verzögern,  behördl ichen Auf lagen, archi-

t e k t o n i s c h e n  B e l a n g e n  s o w i e  d e m  K o n z e p t 

d e s  B a u p r o j e k t e s  n i c h t  w i d e r s p r e c h e n  u n d 

vorher  vom Erwerber  dem Bauträger  bekannt 

gegeben werden .  S ie  dür fen  den  Ab lau f  des 

Bauvorhabens n icht  beeinträcht igen.  Der  Fer-

t igste l lungstermin  dar f  durch Sonderwünsche 

n i c h t  ü b e r s c h r i t t e n  w e r d e n .  D e r  B a u t r ä g e r 

muss jeder Abänderung schr i f t l ich zust immen. 

Sämt l iche Kosten,  d ie  durch Sonderwünsche/

Änderungen entstehen,  s ind vom Erwerber zu 

tragen.

Stand Mai 2026

g) Badezimmer: 			 

Das Bad ist mit einer bodenebenen Dusche mit 

Bodenab lauf r inne oder  Bodengu l ly,  G laswand 

und E inhebe lbrausegarn i tur,  e inem Waschbe-

cken weiß mit Einhebelbelmischer sowie einem

Waschmaschinenanschluss ausgestattet.

WC:

WC-Scha le  in  we iß  m i t  S i tzbret t  und  Decke l , 

Handwaschbecken weiß.

He i zungs -  und  San i t ä rauss ta t t ungsbe-

schreibung wird gesondert übergeben.

h) Elektroinstallationen und Blitzschutz

D i e  E l e k t r o i n s t a l l a t i o n e n  w e r d e n  n a c h  Ö E V-

Standard hergestel l t .

Wohnungsinstallation laut Elektro-Ausstat-

tungsbeschreibung, wird gesondert über-

geben.

i) Küche: 				  

Es wird ein Spülanschluss mit Ablauf sowie ein 

Kaltwasser- und Warmwasseranschluss herge-

stel l t .

RAUM FÜR LEBENSQUALITÄT


